Ajuntament de Calvia
Mallorca

EXPEDIENTE DE CONTRATACION N°:

TIPO DE CONTRATO: Privado. Procedimiento negociado sin publicidad.

OBJETO: Alquiler de un local en Son Ferrer para ubicar asociaciones

ORGANO DE CONTRATACION: EI Teniente de Alcalde de Participacion Ciudadana y
Juventud por delegacion segun Decreto de Alcaldia de fecha 10 de octubre de 2016

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE REGIRAN LA EJECUCION DEL
CONTRATO PRIVADO DE ALQUILER DE UN LOCAL PARA ASOCIACIONES EN

SON FERRER
PRIMERA.- Objeto del contrato

El objeto del presente contrato es el alquiler de un local mediante un contrato
de caracter privado, para albergar un local donde se puedan llevar a cabo las
reuniones y actividades propias de la Asociacién de Vecinos y la Comision de Fiestas
de Son Ferrer, asi como de otras asociaciones que realicen actividades en beneficio

de los vecinos del nucleo.
SEGUNDA.- Las caracteristicas minimas que debe reunir el local son las siguientes:

Debe estar acondicionado, no exigir obras de adecuacién para su apertura
inmediata, reuniendo las caracteristicas de salubridad, seguridad y accesibilidad,
necesarias para el desarrollo de las actividades operativas propias de la Asociacion de

Vecinos que permitan su inicio desde el momento del inicio del contrato.
Su ubicacién debe estar situada en el nlcleo urbano de Son Ferrer,

La superficie minima utilizable tiene que ser como minimo de 60 metros
cuadrados. Ha de haber un espacio reservado para un despacho y otro para un

pequefio almacén. El resto ha de estar didfano para la realizacién de las reuniones.

También tiene que contar como minimo con un aseo y un lavabo.
El local debera estar dotado de instalacion eléctrica y conexidén informatica

junto al punto de conexion de suministro de red telefonica.
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Se debera aportar nota registral del bien inmueble.
Se debera aportar documento que acredite la titularidad del bien inmueble.

TERCERA.- Derechos y obligaciones:

Arrendatario:

1. Seran por cuenta de la parte arrendataria la obtencién de los permisos oficiales para
el uso del local arrendado, asi como las medidas correctoras a aplicar en funcion de la

actividad solicitada.

2. Para la conservacion de las instalaciones, el arrendatario debera permitir el acceso
a los empleados de las empresas suministradoras e instaladoras que vayan a realizar

labores de inspeccidn y /o reparacion.

3. El arrendatario estd obligado a mantener en adecuado estado de uso y

conservacion el local, asi como todas las instalaciones y servicios en él existentes.

4. El arrendatario podra realizar, a su exclusiva costa y sin afectar la estructura del
inmueble, cualesquiera obras, reformas, adecuaciones y mejoras en el inmueble
arrendado, siempre y cuando tenga la autorizacién por escrito y expresa del
arrendador. Las obras de actualizacion deberan respetar en todo momento, las
ordenanzas municipales y demas normativa de aplicacién, quedando incorporadas al
objeto del arriendo sin que el arrendatario tenga derecho a reclamar importe

compensatorio alguno por tal razén.

En caso de que fuera necesario distribuir la superficie del local mediante tabiqueria, se
debera presentar al arrendador copia del proyecto de dicha distribucion para su

consentimiento.

5. El arrendatario asume la obligacion de reparar a su cargo los desperfectos y/o
deterioros derivados del uso ordinario del local objeto del contrato, necesarios para

mantenerlo en buen estado de conservacion y apto para servir a sus fines.
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6. El arrendatario asume la responsabilidad y los riesgos que puedan derivarse del uso
del inmueble que ocupa, obligandose a mantener un seguro de Responsabilidad Civil y
multi-riesgo, que cubra adecuadamente el contenido del inmueble y los posibles dafios
y desperfectos que la actividad o sus instalaciones puedan causar al inmueble o a

terceros.

7. A la finalizaciéon del contrato de arrendamiento, el arrendatario procedera a la
devolucién de las llaves. Dicho acto se producira en el inmueble arrendado a una hora
convenida, efectuandose una revision del inmueble hasta entonces ocupado ya
acreditandose por escrito, firmado por ambas partes, la entrega de las llaves asi como
el estado del inmueble, procediéndose a la devolucién de la fianza aportada, siempre y

cuando no haya desperfectos en el local ni recibos pendientes.

Arrendador:
1. El arrendador debera mantener la infraestructura del local en el estado de
conservacion y funcionamiento adecuados para el uso de la Asociacion de Vecinos y

Comisién de fiestas de Son Ferrer.

2. El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el local en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacién sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los arts 1563 y
1564 del Codigo Civil.

3. El arrendador tiene derecho a la contraprestacion econémica prevista en el contrato,

en los términos previstos en la clausula siguiente.

CUARTA.- Condiciones de la renta y distribucion de los gastos.

El pago de la renta se efectuara, previa presentacion de factura, mediante ingreso en
la cuenta corriente indicada por la parte arrendadora.

Sera por cuenta del arrendador el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Seran a
cargo del arrendatario la tasa de residuos que grave directamente el inmueble o

cualquier impuesto o tasa que grave la actividad del local arrendado.
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Asimismo, desde la firma del contrato, el arrendador dara de alta los contadores de luz
y agua, siendo obligacion exclusiva del arrendatario y de su cuenta y cargo, el cambio
de nombre de dichos contadores o servicios de energia eléctrica y servicio de agua, y
el pago de las cantidades de los suministros y tarifas que puedan ser exigidas por las

empresas suministradoras.

QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO.
El plazo del contrato es de un (1) afio, con posibilidad de prorroga de tres afios mas.

SEXTA.- PRESUPUESTO.

El presupuesto maximo del contrato anual es de:

7.056 euros (base imponible) + 1.481,76 euros (21% de IVA) = 8.537,76 euros

El precio es adecuado teniendo en cuenta los precios de mercado en base a los

cuales se ha calculado el precio del Contrato.

El abono del alquiler se realizard mensualmente

Calvia, a 3 de febrero de 2017

La técwa icipacion Ciudadana
{.

Cata'l'i 1a Morro Pastor
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