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EXPEDIENTE DE CONTRATACIÓN Nº: 
TIPO DE CONTRATO: Obra

OBJETO: OBRAS DE REFUERZO DEL FORJADO DE LA CASA SEÑORIAL DE 
LA FINCA GALATZÓ
ÓRGANO DE CONTRATACIÓN: El Teniente de Alcalde de Urbanismo, Economía y 
Comercio, en virtud de la delegación realizada por Decreto de Alcaldía de fecha 6 de 
julio de 2018.

PRESCRIPCIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA CONTRATACIÓN 
DE LA OBRA DE  REFUERZO DEL FORJADO DE LA CASA SEÑORIAL DE LA 
FINCA GALATZÓ

1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto de este Contrato es la ejecución de las obras del proyecto “Refuerzo forjado casa 
señorial”  de  la  Finca pública del  Galatzó,  ya  que  está  en  unas  condiciones  peligrosas 
pudiéndose caer y con esto el coste sería más elevado.

Con la reparación del forjado se podrán emplear las salas de la planta noble que en este 
momento no se usan por el peligro existente.

CPV (Referencia de Nomenclatura): 45200000

2.- ANTECEDENTES

Las vigas existentes en toda la zona a reparar son de madera, estas con el tiempo flectan 
formándose una panza en el centro de la habitación. Si siguen flectando pueden llegar al 
colapso.

Hay algunas zonas en que el problema se ha agravado ya que existen dos goteras. En estas 
zonas alguna cabeza de viga está podrida.

3.- DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS A REALIZAR POR EL CONTRATISTA

Con  el  objeto  de  solucionar  lo  comentado  en  el  apartado  anterior,  se  ha  previsto  las 
siguientes actuaciones:

•Solucionar el problema de las goteras reparándolas.

•Cambiar viga zona espadaña, reparar gotera y reforzar dintel.

•Realizar una capa de compresión armada, previamente se habrán colocado en las viguetas 
unos conectores cada 30 cm, dicha capa de compresión deberá entrar en el muro de carga 
unos 10 cm.
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•Reparar el cielo raso de la planta noble que se abrió al hacer la cata para ver el estado de 
las vigas.

4.- CONDICIONES GENERALES

En ningún caso podrán acometerse otras obras complementarias, adicionales o reformas de 
las inicialmente proyectadas sin previa autorización por escrito de la Administración.
 
El  Jefe  de  Obra  deberá  ser  técnico  competente  en  la  materia,  y  deberá  mantener  una 
presencia  constante  en  la  obra  siempre  que  sí  lo  requiera  la  Dirección  Facultativa.  El 
incumplimiento reiterado de esta obligación podrá ser causa de rescisión del contrato por 
parte de la Administración contratante.

El Jefe de Obra actuará como delegado del contratista, y será formalmente propuesto al 
Director de la Obra. Su aceptación podrá ser denegada por el Director, tanto al principio 
como en cualquier momento, si a su juicio existen motivos para ello. El Director de la Obra 
podrá exigir que no se trabaje si no hay nombrado, aceptado y presente un Jefe de Obra, 
siendo la responsabilidad de su demora y sus consecuencias a cargo del contratista.

El Jefe de Obra será el interlocutor del Director de la Obra, con obligación de recibir todas 
las comunicaciones verbales y/o escritas, que dé el Director. También deberá acompañar al 
Director en todas sus visitas de inspección a la obra, y transmitir inmediatamente a su 
personal  las instrucciones  que  reciba del  Director,  incluso  en  presencia  suya,  si  así  lo 
requiere. 

Cualquiera de las personas (responsables y operarios) que el Contratista adjudicatario de 
las  obras  pueda  tener  en  ellas,  podrán  ser  rechazadas  en  cualquier  momento  por  la 
Administración  contratante  si  se  estima  que  no  cumplen  adecuadamente  con  las 
competencias  y  obligaciones  de  su  puesto,  en  cuyo  caso  deberán  ser  sustituidos  de 
inmediato por aquél.

Se abrirá un "Libro de Órdenes" por el Director de Obra, que será custodiado en obra por 
el contratista, en lugar seguro y de fácil disponibilidad para su consulta y uso. 

No se exige clasificación del Contratista para esta obra.

El  Contratista  cuidará  muy  especialmente  todos  los  aspectos  relativos  a  medidas  de 
Seguridad y Salud en las obras, observando escrupulosamente la legislación vigente en 
cada momento.

Los costes ocasionados con motivo de las pruebas,  ensayos de control de materiales y 
unidades de obra y certificaciones de garantía de calidad serán con cargo al Contratista 
adjudicatario de las obras hasta una cuantía de un uno por ciento (1%) del Presupuesto de 
Ejecución Material de la oferta adjudicada, por cuanto los precios del proyecto de obras los 
incluyen en su constitución.
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Sin perjuicio de los ensayos y análisis previstos, en su caso, en el pliego de prescripciones 
técnicas del proyecto, en los que se estará al contenido del mismo; el Director de la Obra 
puede ordenar que se realicen otros ensayos o análisis de materiales y unidades de obra y 
certificaciones de garantía de calidad, y que se recaben los informes específicos  que en 
cada caso resulten pertinentes.

A los efector anteriores, en número, naturaleza y alcance de las pruebas, ensayos o análisis 
a realizar será decidido por la dirección de obra, quien también designará la empresa o 
empresas que los van a practicar; asumiendo el Contratista el pago directo de su importe a 
las empresas que los realicen, siempre teniendo en cuenta la cuantía máxima indicada.

El resultado de las pruebas será entregado por la empresa designada a la dirección de obra 
a través del Contratista.

En el caso que tales gastos excedan del porcentaje indicado, su pago a las empresas de 
control se realizará directamente por el Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, en el caso de que la dirección facultativa decida realizar ensayos 
que se estimen necesarios como consecuencia de defectos en la calidad de materiales o en 
la ejecución de la obra, éstos no tendrán tal limitación, y correrán íntegramente por cuenta 
del Contratista.

Todos los  permisos  y suministros  ocasionalmente necesarios para la  realización de las 
obras  serán  gestionados  por  el  contratista  adjudicatario.  La  Administración  contratante 
ejercerá  únicamente  la  coordinación  institucional  y  facilitará  cualquier  información  o 
apoyo que se le pueda solicitar al respecto.

Será además obligación del Contratista ejecutar a su costa cuanto sea necesario para la 
mejor conservación y limpieza de las obras y su entorno físico inmediato, así  como la 
correcta  señalización  y  acondicionamiento  para  garantizar  la  seguridad  de  personas  y 
bienes  además  de  aquellas  otras  medidas  que,  sin  separarse  del  espíritu  y  recta 
interpretación de este  Pliego,  lo  disponga por  escrito  la  Administración contratante.  El 
incumplimiento reiterado de esta obligación podrá ser causa de rescisión del Contrato por 
parte de la Administración contratante.

El adjudicatario asumirá las responsabilidades inherentes a la dirección inmediata de los 
trabajos y al control y vigilancia de materiales y obras que ejecute. 

El Contratista está obligado a colocar a su costa en el emplazamiento de las obras y en 
lugar  bien visible  un cartel  anunciador  de las mismas con las características,  diseño y 
dimensiones que indique oportunamente la Administración contratante.

Una vez finalizadas las obras, el contratista está obligado a presentar, a su cargo, un “as-
built” que comprenda el resultado final de las mismas, incluyendo los planos de las obras 
realmente ejecutadas en soporte informático.
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5. PLAZO DE EJECUCIÓN

Las obras se ejecutarán en un máximo de TRES meses desde la formalización del contrato. 
Los trabajos se iniciarán el primer día hábil posterior a la firma del contrato. El contratista 
podrá mejorar el plazo de ejecución, para lo cual aportará documento en el que conste el 
plazo de ejecución de la obra, por él previsto, que podrá ser de dos meses o menor. Una 
vez transcurrido este plazo, por cada día de retraso en la ejecución de las obras, imputable 
al contratista, se penalizará con la cantidad de 40 €, en conformidad con lo establecido en 
el art. 192 de la LCSP. Esta penalización no podrá superar el 10% del precio del contrato. 

6. GARANTÍA

La garantía mínima de los trabajos y materiales será de 2 años. 

7. PRESUPUESTO MÁXIMO DEL GASTO

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN OBRA Y MATERIAL               20.455,56 €
       13,00 % Gastos generales                                                            2.659,22 €
               6,00 % Beneficio industrial                                                           1.227,33 € 

       _____________
PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN SIN IVA                          24.342,11 €

        21% IVA...................................................                                        5.111,84 €
                                                                                                                    ____________

PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN                                         29.453,95 €

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de VEINTINUEVE  MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y CINCO 
CÉNTIMOS.

8.- RESPONSABLE DEL CONTRATO

La  Directora  Facultativa  designada  es  Dª.  Rosa  Bezzina  Morey,  Arquitecta  técnica 
municipal,  que  ejercerá  las  facultades  de  responsable  del  contrato  de  acuerdo  con  el 
artículo 62.2 de la LCSP 9/2017 y al que corresponderá supervisar su ejecución y adoptar 
las  decisiones  y  dictar  las  instrucciones  necesarias  con  el  fin  de  asegurar  la  correcta 
ejecución de las obras. 

9. FORMA DE PAGO

Se facturará la totalidad del gasto a la fecha de finalización de los trabajos de las obras 
objeto de contrato en las Casas de Galatzó de la finca pública del Ayuntamiento de Calvia. 
Esta factura deberá ser conformada por los Técnicos Municipales.
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10. VALORACIÓN DE LAS OFERTAS

La asignación del contrato seguirá como criterio la elección de la oferta más económica en 
relación  calidad-precio  que  cumpla  con  los  requerimientos  técnicos  descritos  en  las 
prescripciones  técnicas,  valorándose  incluso  aquellas  ofertas  con  valores  anormales  o 
desproporcionados.

11. DOCUMENTOS QUE SE INCLUYEN 

El presente pliego consta de los siguientes documentos: 

Documento nº 1.- Presupuesto y Mediciones
Documento nº 2.- Fotografías

 

 Calviá, 

                Vº. Bº

El Jefe de Servicio de Medio Natural y Urbano.                  La Arquitecta técnica municipal

Fdo.: Eduardo Cózar Chillerón                                                Fdo.: Rosa Bezzina Morey
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